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Water en
groen in
alle tinten

Stap de deur uit en wandel zo de natuur in.
Waar stad en weids poldergroen elkaar
ontmoeten, ervaart u de rust en ruimte aan
de rand van het jonge Stadshagen, in de
nieuwe wijk Breezicht Noord.

W INEN

*EZICHT

R

B1;
NOOID







) 1-

i
eerlijk toeven

Ligging en ke?ikbaarheid

Altijd wat te doen in Zwolle
Interview met de architect

Hier ligt uw woning

Vogelvlucht

Rijwoningen
Twee-onder-één-kapwoningen
Vrijstaande woningen

Koken en relaxen in uw eigen stijl
Duurzaam wonen in-Breezicht Noord
We stellen ons graag aan_u voor

Colofon




Welkom
in Breezicht
Noord

Breezicht Noord is watergroen wonen aan de rand
van de stad. De 86 ruime rijwoningen, tweekappers
en vrijstaande woningen liggen verspreid over
twee buurtschappen: Beemd en Wierde. Omringd
door water, lijken het wel eilandjes in het groen.
Wandel over polderpaden, door het gras, langs
ruisend riet en waterland, bezoek de Milligerplas
en kom thuis in uw prachtig afgewerkte, duurzame

woning, met een heerlijke tuin.
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In uw royale gezinswoning is het genieten van het
eilandgevoel: buiten wacht het water, de dauw op
het gras, de lommerrijke omgeving waar van alles
krioelt en bloeit. Met alle stadse gemakken van

Zwolle binnen handbereik.

Gezonde leefomgeving

Ook in de wijk is het heerlijk toeven. Breezicht Noord kenmerkt
zich door overvloedig groen en water rond de bebouwing en
heeft hiermee een ander beeld dan de aangrenzende wijken.
Rust en ontmoeting gaan hier hand in hand.

In het ochtendlicht zoemen libellen langs de waterkant, de natte
schoenen - en eventueel de hond - drogen in het zonnetje.

Maak een praatje op de brinken, vernoemd naar de plek in oude
dorpjes waar vroeger het vee verzameld werd. De kinderen?
Die kunnen overal heerlijk spelen, kikkervisjes vangen of vissen
bij de sloot. Vies worden ze wel vandaag. Breezicht Noord
wordt een fijne plek om gezond en veilig op te groeien.

Breezicht Noord is het sluitstuk van de ontwikkeling van
Breezicht, een wijk aan de noordrand van Stadshagen.
Scholen, kinderopvang, winkels, sportvelden: alles is in
Stadshagen al aanwezig.

Wonen in Breezicht Noord is wonen aan het vlakke land

van de k Ider, onder Hollandse luchten,
weerspiegeld in het water. De Milligerplas en het
zijn op . Geniet van

en vrijheid viak bij de voorzieningen van de stad.

Duurzaam en klimaatbestendig wonen
Uiteraard is Breezicht Noord een duurzame wijk.

Bij de inrichting is veel aandacht besteed aan klimaat-

z0zijn er
(wadi's) in de wijk aanwezig. Maar ook natuurinclusiviteit
is belangrijk in Breezicht Noord. Blinde gevels worden
voorzien van nestkasten voor zowel vogels als vleer-
muizen. In i zullenii

geplaatst worden. Breezicht Noord wordt zo een plek
waar mens en dier zich thuis voelen.
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Breezicht Noord is zowel met de auto, de fiets als het
openbaar vervoer uitstekend bereikbaar. Zo bereikt u
met de auto de N331, A28 en A50 in een mum van tijd.
Deze wegen leiden u snel in respectievelijk de richtingen
Kampen, f Utrecht en Ap nhem.

Uitstekend openbaar vervoer

Ook het openbaar vervoer in en rond Zwolle is uitstekend.
Zo liggen de NS-stations van Stadshagen en Zwolle beide
op fietsafstand. Een sprinter rijdt in 4 minuten van station
Stadshagen naar station Zwolle, een belangrijk spoorweg-
knooppunt. Daarvandaan zijn er dan ook volop aansluitingen
met de rest van Nederland.



te doen
in Zwolle

Als een van de mooie Hanzesteden die ons land
rijk is, herbergt Zwolle een rijke historie en een

bruisende binnenstad. Ook in cultureel opzicht

valt hier veel te beleven, met Museum De Fundatie,

poppodium Hedon, Schouwburg Odeon en
Theater de Spiegel. In de zomer zijn er leuke
festivals, er is van alles te doen. Ontdek Zwolle
ook eens vanaf het water, en vaar met een sup,

kano of bootje langs de vele terrasjes.

Culinair genieten en heerlijk shoppen
In het kloppende hart van de stad zijn genoeg cafés en
restaurants om zowel de inwendige als de sociale mens

volop te laten genieten. Op stand eten kan natuurlijk bij

De Librije, het internationaal befaamde ster

Verorber een gezond ontbijtje in een koffiebar of neem
een kijkje bij grand café Milligers, gelegen aan de
Milligerplas op steenworp afstand van Breezicht Noord.
Ook shopliefhebbers komen in Zwolle niets tekort, er is
een breed aanbod van concept stores tot woonwinkels
en hippe boetiekjes. Creatieve ondernemers en vriende-
lijke vrijdenkers maken Zwolle tot een uniek mix van oud
en nieuw.

Sporten of picknicken
In en om de stad is een uitgebreid aanbod aan sport-

or | binnen als buiten,
of in teamverband. Van de parken tot de natuurgebieden
rond de stad, alles nodigt uit tot bewegen, ontspannen
en ontdekken. Pak de fiets en een kleedje en ga eropuit!

Levendig Stadshagen
Het stadsdeel Stadsh

is sinds de eerste ontwikkeling in
1996 uitgegroeid tot een volwaardige en levendige nieuwe
stadswijk met een mix aan bewoners en vele voorzieningen,
20als het Cultuurhuis, Gezondheidshuis en Bewegingshuis.

Met een eigen

um, scholen, .

horeca en een breed aanbod aan culturele en kinderactiviteiten
is er in Stadshagen altijd iets te beleven. Maar met de fiets zit
u ook zo in het centrum van Zwolle.
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Statige, stoere;!
eigentijdse
gezinswoningen

Interview

met de architect

De architecten van ZAAK VAN NN zijn gespecialiseerd in

woningbouw en gevestigd in Apeldoorn. We spreken eigenaar

Niels de Vries, de architect die tekende voor het ontwerp van de
woningen in Breezicht Noord. De Vries wilde een mooie, eigen
signatuur creéren ten opzichte van andere deelgebieden in de
wijk. “Het doel was statige, stoere, eigentijdse gezinswoningen
te ontwerpen waarbij elke woning anders is. Het resultaat is een

tijdloos, eigen wijkje geworden met stoere metselwerkarchitectuur,

waarbij toch alle woningen duidelijk herkenbaar zijn." Niels de Vries

Spelen met raampartijen

Die individuele herkenbaarheid werd aangebracht door variatie
in typen woningen, de grootte, kleur, materiaal en details, maar
ook door te spelen met de raampartijen en op de koppen
van blokken verhoogde nokken aan te brengen - met als
extra voordeel niet alleen meer zolder, maar ook de mooiere
integratie van de zwarte zonnepanelen op deze daken

Warme houtaccenten

Om toch eenheid te krijgen in al die verscheidenheid, werden
de gezinswoningen in Beemd en Wierde architectonisch
geclusterd in drie verschillende sferen. De ‘Brinken’ hebben
een meer dorpse, robuuste sfeer en vormen de kern van

het buurtschap, g itueerd zijn.

Informele uitstraling

Aan de randen van beide buurtschappen bevinden zich de
‘Groene Randen'. “Die hebben we een andere kleurstelling
gegeven en meer hout gebruikt, om zo verbinding te maken
met de groene omgeving. Hier zie je ook de vrijstaande
woningen, die eruit springen als kleine sculpturen. De uitstraling
is daarmee wat informeler dan in de brinken.” De derde sfeer
tot slot is de ‘Oude Wetering' in Wierde. Die woningen vormen
een beetje de uitzondering, vertelt De Vries. “Deze woningen
hebben als enige een witte voordeur, allen een bruine steen
en vormen meer een eenheid. Daar hebben we gekeken naar
de aansluiting richting de wijk Stadshagen.”

Onderhoud.

“Die woningen zijn voornamelijk in metselwerk uitgevoerd.
Er is veel variatie, zoals ook bij een vroegere brink. Lange
rijen, korte rijen, brede en smallere woningen. Hier hebben
we met houtaccenten gewerkt voor het warme effect. Ook
hebben we goed gekeken naar de raampartijen. De twee-
kappers hebben erkers gericht op de groene brinken, vanuit
de rijwoningen kijk je er vanuit de keuken op uit. We wilden
echt het contact met buiten maken."

Behalve dat de il i zijn, met
isolatie, is er ook aandacht besteed aan goede ventilatie.

Het duurzaamheidsaspect komt tevens terug in de gebruikte
materialen. “Het hout is thermisch verduurzaamd, voorvergrijsd
en heeft een hele mooie dieptewerking. Dat gaat heel chic
ogen en je hebt er nagenoeg geen onderhoud aan.”

\\( VANWONEN




Hier ligt uw woning

In Breezicht Noord worden in totaal Het project bestaat uit 64 rijwoningen, e et
circa 530 woningen gebouwd, verdeeld 16 twee-onder-één-kapwoningen en

over vier buurtschappen. VanWonen 6 vrijstaande woningen. ledere

ontwikkelt 86 grondgebonden woningen woning heeft een tuin.

in twee buurtschappen: Beemd
(49 woningen) en Wierde (37 woningen).

A . Rijwoning beukmaat4,50m
Rijwoning beukmaat5,10m
Rijwoning beukmaat 5,70 m i

L . Tweekapper

Vrijstaande woning
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22 Impressie rijwoning | blok 11




Impressie rijwoning | blok 13

Zowel in de buurtschap Beemd als Wierde zijn verschillende
rijwoningen ontwikkeld, die variéren in grootte. Zo zijn er
woningen met een beukmaat van 4,50 meter, van 5,10 meter
enis er een breed royaal type met een beukmaat van

5,70 meter. Door de grote raampartijen zijn het lichte
woningen. Voor een aantal hoekwoningen geldt dat er
sprake is van een verhoogde nok als dakaccent. Dit zorgt
voor een extra functionele ruimte

Aan de voorzijde bevindt zich de keuken, met aansluitend
de woonkamer met de deur naar de tuin. Alle rijwoningen
hebben twee of drie slaapkamers en een badkamer op de
verdieping. Veel woningen hebben een zolderverdieping

waar u een royale slaapkamer zou kunnen maken

BEEMD

WIERDE ¢

Bouwnummers: 1 t/m 29,33 /m 41,49 t/m 64 en 71 /m 80

S



essie rijwoning | bouwnummer 79




Ook voor de tweekappers geldt dat er veel variatie is: in

type baksteen, raamposities, sommige woningen hebben
een erker aan de voorzijde. Mooie houten details leveren een
speels beeld. Alle tweekappers hebben aan de achterzijde
standaard een uitbouw van 2,40 meter, waardoor er een royale
leefruimte ontstaat.

Via de keuken aan voorzijde van de woningen loopt u door
naar de woonkamer die naar de tuin gericht is. De woningen

K sop de p

hebben een endrie s

met de mogelijkheid om nog extra kamers op zolder te
realiseren. De tweekappers liggen verspreid in zowel Beemd
als Wierde.

WIERDE

Bouwnummers: 30, 31, 43 t/m 48, 66 t/m 69, 81, 82, 84 en 85

28

Impressie twee-onder-één-kapwoning | blok 8
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30 Interieurimpressie twee-onder-één-kapwoning | bouwnum
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Impressie vrijstaande woning | blok 14

De lichte en royale vrijstaande woningen zijn prachtig
gedetailleerd met een in het oog springende glaspartij in

de voorgevel. Het hout in combinatie met het schoon metsel-

werk zorgt voor een rijke uitstraling. Geen één vrijstaande

woning is hetzelfde. De woningen variéren in grootte, kleur

baksteen en raamposities. Een van de woningen heeft een

uitzonderlijke grote begane grond: ideaal voor een kantoo

.

of praktijkruimte aan huis. Alle vrijstaande woningen hebben

een beukmaat van maar liefst 6,60 meter.

De keuken is aan de voorzijde gesitueerd, aansluitend bereikt

u de woonkamer met schuifpui naar de tuin. De verdieping

bestaat uit drie ruime slaapkamers, een badkamer en een

separaat toilet. Wilt u meer slaapkamers of extra werkruimte?

De royale zolder biedt veel mogelijkheden!

BEEMD

WIERDE

Bouwnummers: 32,42, 65,70, 83 en 86



Interieurimpressie vrijstaande woning | bouwnummer 32
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Koken
en relaxen
in uw
eigen stijl

De moderne keuken van nu fungeert meer en meer als
warme leefplek: koken betekent nu eenmaal gezelligheid.
Met vrienden, familie of gezellig met zijn tweeén. Wat dan
telt, is het precies kunnen afstemmen van de nieuwe keuken
op uw huishouden en wensen. In Breezicht Noord heeft u
alle vrijheid om zelf uw keuken naar eigen smaak en wens
in te richten. Niet iedereen wil tenslotte hetzelfde.

Voor dit project is Satink Keukens in Zwolle geselecteerd
als leverancier. Hier vindt u innovatieve oplossingen, de

modermnste apparatuur en accessoires, evenals alle mogelijk-

heden op het gebied van materialen en designs voor
en Onder begeleiding van
de keukenspecialist stelt u uw eigen droomkeuken samen.

naar eigen stijl en smaak.

Ontspannen in stijl

Alle woningen worden voorzien van een hoogwaardige
badkamer met sanitair van Villeroy & Boch en kranen van
Hans Grohe. In de showroom is het sanitair te bekijken
en eventueel te wijzigen. Er is een breed palet aan tegels
beschikbaar om uit te kiezen. Op die manier creéert u uw
badkamer geheel naar eigen stijl en smaak.

saT

EUKENS

41



42

Duurzaam
wonen in
Breezicht
Noord

De woningen in Breezicht Noord worden duurzaam
gebouwd. Alle basiswoningen zijn energieneutraal
en hebben een A++++-label. Zo beschikt uw woning
standaard over hoogwaardige isolatie, zonnepanelen
op het dak en een luchtwarmtepomp. Die laatste zorgt
ervoor dat de woning duurzaam verwarmd wordt.

De woningen zijn uiteraard gasloos.

Een natuurinclusieve wijk betekent ook dat er aandacht is

voor biodiversiteit. In de gevels worden nestkastjes aangebracht
voor vogels en vleermuizen en in de tuinmuren bevinden zich
insectenhotels. De in Beemd en Wierde aanwezige wadi’s doen
niet alleen dienst als waterberging, maar brengen ook extra
natuur in de wijk.

In Breezicht Noord woont u kortom duurzaam en comfortabel
in een groene, klimaatbestendige wijk. Goed voor u, het klimaat
en de natuur. Doordat uw woning energieneutraal is, heeft u

een lage i ing en kunt u k i van

een gunstige hypotheekrente.
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We stellen
ons graag
aan u voor

Om u zo goed mogelijk van dienst te zijn bij de

aankoop van uw woning heeft VanWonen een

ervaren ontwikkel- en verkoopteam samengesteld.

Jasja Scholtens, Jolein Steenbergen, Hans Last en
Joze Jansen staan u graag terzijde bij het maken

van uw keuzes of het beantwoorden van uw vragen.

Schalter s vertelt aver Breezicht heerc:

Verkoopmanager .:

“Het bijzondere aan dere plek is cat I'et ectt ce 4

noordrand is van de stad. Daarachter, over ce ¢ijk, s élleer
polder. Het is een overloopgebied, vol groer er Feel witenijk
Hier wonen straks echte buitenmensen, die de fiets pakken,
met de hond op stap gaan.”

Groen en water buiten de wijk dus, maar ook in de wijk en

als verbinding tussen de buurtschappen. In het midden van
de wijk, tussen Beemd en Wierde, bevindt zich een Klein park
omzoomd met water - een eilandje eigenlijk - dat ook weer
dienst doet als waterberging (wadi). “Dat is meer zanderig, met
riet. Aan de randen van de wijk komen nog meer eilandjes,
ofwel terpen, zelfs eentje met zonnepanelen.”

Uitgekiend en praktisch

De ontwikkeling van Breezicht Noord is voornamelijk goed
doordacht, typeert Scholtens. Dit heeft praktische en uitgekiende
woningen opgeleverd. Er zijn van tevoren via klantenpanels
allerlei woonwensen geinventariseerd. “We hebben goed
gekeken hoe mensen leven aan de binnenkant en aan de
buitenkant. Zo zijn er bijvoorbeeld aanpassingen gedaan aan

de raamposities en de indeling van de keuken. Aan de buiten-
kant hebben we aan iedere woning een stukje eigenheid
toegevoegd. leder blokje, ieder huis heeft een eigen gezicht.
Dat komt tot uiting in het gebruik van steen, Kleur, materiaal
enin het ontwerp.”

Infohuis

Geinteresseerden kunnen met al hun vragen terecht bij het
verkoopteam, of in het Infohuis aan de Milligerplas.

\\7 VANWONEN

De kracht van een familiebedrijf
De woningen in Breezicht Noord worden gebouwd door
Van der Steeg Ontwil &Bouwen. Het famili ijf

~meer dan een eeuw oud - uit Genemuiden is een begrip

in de regio en heeft ruime ervaring met het ontwikkelen en

bouwen van Eénvan de

van Van der Steeg is een persoonlijke benadering, met korte
lijnen, zowel naar medewerkers als naar klanten. Tevens staat

Van der Steeg voor kwaliteit en

i VANRERSTERS
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Wij houden ons aan vier beloften en die beloften doen wij aan iedereen:

een huis kopen, gemeentelijke stakeholders, leveranciers,

zijn de pijlers onder onze

en
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dienstverlening en vormen de basis voor alles wat VanWonen doet.

Ze typeren de cultuur en mentaliteit. Ze zijn richtinggevend voor de manier

~ waarop wij bij VanWonen werken. Ze zijn een i

Belofte 1

Altijd welkom

Dat is het gevoel dat wij iedereen willen geven: geinteresseer-
den, klanten, gemeenten, buurtbewoners en zakenpartners.
In elke ervaring met VanWonen en bij elk contact. Net zo
warm en betrokken zoals u thuis met elkaar omgaat.

Belofte 2

Ontwikkelen van binnenuit

Wij denken vanuit de wensen van onze klanten en daarom
ontwerpen en ontwikkelen wij van binnenuit. Zo willen wij
bijdragen aan het creéren van een thuis. De omgeving, het type
woning, de indeling en de afwerking: wij toetsen alle ideeén

bij onze klanten en nemen dit mee in het ontwikkelproces.

Belofte 3

Geen kopers maar klanten

Met kopers doet men een transactie, met klanten bouwt men

aan een relatie. Wij zijn van de laatste categorie en dat ziet u

terug in de manier waarop wij zaken doen met gemeenten en

geinteresseerden in een project of een woning. Wij geloven

in de kracht van aandacht en participatie, waardoor langdurige

relaties ontstaan; van klant worden en klant zijn, naar klant

blijven. En daar hebben wij onze diensten ook op afgestemd

Zo kunt u ook nadat u uw woning heeft betrokken, blijven
denken over de van uw

Op deze manier dragen wij bij aan een leefomgeving waar

iedereen zich thuis voelt.

Belofte 4

Van A tot Z betrokken

Waarom zouden wij wat we samen met onze klanten hebben
ontwikkeld en waar wij het meest trots op zijn, laten verkopen
door een ander? Dat doen wij dan ook niet, wij houden het
liever persoonlijk! De adviseur met wie u uw dromen en wensen
bespreekt, is ook de adviseur waarmee u het contract sluit
Klanten kopen van ons en bij ons.
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Neem contact op met een van
onze VanWonen contactpersonen.

Jasja Scholtens Verkoopmanager
jasja@vanwonen.com

Joze Janssen Klantmanager
joze@vanwonen.com

Jolein Steenbergen  Klantmanager

jolein@vanwonen.com

Ontwikkeling
VanWonen BV

Willemsvaart 21
8019 AB Zwolle

Architecten
Niels de Vries, Zaak van NN
Apeldoorn

Realisatie
Van der Steeg Ontwikkelen & Bouwen
Genemuiden

Artist impressions
Theo van Leur Architectuur Presentaties
Amersfoort

Projectcommunicatie
Buro voor de Boeg

Rotterdam
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Alle impressies, plattegronden en afbeeldingen in deze brochure geven een impressie weer en dienen als
illustratie. Alle de maten, opp enindeli i zijn indicatief. Hier kunnen geen
rechten aan worden ontleend. Deze brochure maakt geen deel uit van de contractstukken. November 2021.
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